Проект


РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН 
О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации
Статья 1
Внести в Жилищный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 14; 2007, № 1, ст. 21; 2011, № 23, ст. 3263; 2012, № 53, ст. 7596; 2013, № 52, ст. 6982; 2014, № 30, ст. 4264; 2015, № 27, ст. 3967; 2016, № 27, ст. 4288; 2017, № 1, ст. 10, 39; № 27, ст. 3946; № 31, ст. 4806; № 52, ст. 7922) следующие дополнения и изменения: 
1) дополнить статьей 39.1 следующего содержания:
«39.1 Энергосервисный договор, направленный на сбережение и (или) повышение эффективности потребления коммунальных услуг при использовании общего имущества многоквартирного дома
1. Предметом энергосервисного договора, направленного на сбережение и (или) повышение эффективности потребления коммунальных услуг при использовании общего имущества многоквартирного дома (далее – энергосервисный договор на общедомовые нужды), является осуществление организацией, оказывающей услуги по такому договору, действий, направленных на энергосбережение и повышение энергетической эффективности использования собственников помещений в многоквартирном доме энергетических ресурсов, в том числе коммунальных услуг.
2. Условия энергосервисного договора на общедомовые нужды определяются соглашением сторон такого договора с соблюдением требований настоящего Кодекса, Гражданского кодекса Российской Федерации и иных нормативных правовых актов Российской Федерации.
3. Собственники помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном статьями 44-48 настоящего Кодекса, вправе принять следующее решение:
1) о заключении энергосервисного договора на общедомовые нужды, направленного на сбережение и (или) повышение эффективности потребления коммунальных услуг при использовании общего имущества, с управляющей организацией, товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;
2) о наделении указанных организации, товарищества или кооператива полномочиями по заключению в интересах собственников от своего имени или от имени собственников энергосервисного договора на общедомовые нужды с организацией, оказывающей энергосервисные услуги.
   4. Энергосервисный договор на общедомовые нужды с управляющей организацией заключается отдельно от договора управления многоквартирным домом.
   Действие энергосервисного договора на общедомовые нужды с организацией, оказывающей услуги по энергосервисному договору на общедомовые нужды, сохраняется вне зависимости от смены лица, ответственного за содержание многоквартирного дома, или ресурсоснабжающей организации.
   5. При непосредственном управлении многоквартирным домом собственники помещений в многоквартирном доме вправе принять решение о заключении энергосервисного договора на общедомовые нужды с ресурсоснабжающей организацией или иной организацией, оказывающей энергосервисные услуги.
6. Условиями энергосервисного договора на общедомовые нужды должно предусматриваться распределение между сторонами достигнутой в результате исполнения такого договора общедомовые нужды экономии соответствующих коммунальных услуг.
При этом плата по энергосервисному договору, общедомовые нужды за расчетный период в совокупности с платой за соответствующую коммунальную услугу, в целях экономии которого заключается такой договор, должна составлять величину меньшую, чем размер платы за соответствующую коммунальную услугу за расчетный период, предшествующий заключению энергосервисного договора на общедомовые нужды, с учетом сопоставимых условий, в том числе с учетом цен (тарифов) на такую коммунальную услугу.
До возникновения экономии соответствующих коммунальных услуг, которая должна быть достигнута в результате исполнения энергосервисного договора на общедомовые нужды, плата по такому договору не взимается.
7. Экономия в стоимостном выражении в связи с реализацией энергосервисного договора на общедомовые нужды формируется как произведение утвержденного действующего экономически обоснованного тарифа на коммунальную услугу и размера экономии в натуральном выражении, достигнутой в результате исполнения энергосервисного договора на общедомовые нужды, определяемой как разница между объемом потребления заказчиком коммунальной услуги за период, определенный до начала реализации энергосервисных мероприятий, и объемом потребления заказчиком коммунальной услуги за аналогичный период, определенный после реализации энергосервисных мероприятий организацией, оказывающей услуги по энергосервисному договору на общедомовые нужды.».
2) часть 2 статьи 44 дополнить пунктами 3.6 – 3.7 следующего содержания:
«3.6) принятие решения о заключении энергосервисного договора на общедомовые нужды, об определении срока, на который заключается энергосервисный договор на общедомовые нужды, определение цены и порядка оплаты по энергосервисному договору на общедомовые нужды;
3.7) принятие решения об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение энергосервисного договора на общедомовые нужды, и о лицах, уполномоченных на подписание энергосервисного договора на общедомовые нужды, на условиях, определенных решением общего собрания;»;
Статья 2
Настоящий Федеральный закон вступает в силу со дня его официального опубликования.
          Президент
Российской Федерации                                                                                                     В. Путин
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту федерального закона
«О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации»

Проект федерального закона «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации» направлен на урегулирование отношений в части проведения мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в многоквартирном доме  путем заключения энергосервисного договора, направленного на сбережение и (или) повышение эффективности потребления коммунальных услуг при использовании общего имущества (далее – энергосервисный договор на общедомовые нужды).
1. В настоящее время регулирование отношений по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в многоквартирном доме (далее - МКД) осуществляется Федеральным законом от 23.11.2009г. № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон об энергосбережении), а также рядом нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации. 
В соответствии с частью 4 статьи 12 Федерального закона об энергосбережении, в рамках выполнения мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества МКД по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме лицом, ответственным за содержание общего имущества, заключается энергосервисный договор (контракт). 
Однако механизм реализации такого правомочия собственников в Жилищном Кодексе Российской Федерации отсутствует. На практике это создает сложности, связанные с принятием собственниками решений о заключении энергосервисного договора на общедомовые нужды, зачастую встает вопрос о полномочиях лица, ответственного за содержание общего имущества, при заключении такого договора. 
В связи с вышеизложенным, предлагается дополнить Жилищный кодекс Российской Федерации статьей 39.1 с положениями, уточняющими, что собственники МКД могут на общем собрании принять решение о наделении лица, ответственного за содержание общего имущества в МКД, полномочиями по заключению от их имени и по поручению энергосервисного договора на общедомовые нужды. 
При этом указанный договор должен заключаться на условиях снижения платы за жилое помещение и коммунальные услуги для граждан совокупно с платежом по энергосервисному договору на общедомовые нужды, в сравнении с размером платы в периоды, предшествующие заключению такого договора в сопоставимых условиях, что обеспечивается распределением между сторонами договора достигнутой экономии соответствующих коммунальных услуг. 
2. Внесение изменений в статью 44 Жилищного кодекса Российской Федерации направлено на определение полномочий общего собрания собственников многоквартирного дома по вопросам, связанным с заключением энергосервисного договора на общедомовые нужды. 
_______________________
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ПЕРЕЧЕНЬ
актов федерального законодательства, подлежащих принятию, изменению, приостановлению или признанию утратившими силу в связи с принятием Федерального закона «О внесении изменений в Жилищный кодекс 
Российской Федерации»


Принятие Федерального закона «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации» потребует внесения изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации.


_______________________
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ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ
к проекту Федерального закона «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации»

Принятие Федерального закона «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации» не потребует дополнительных расходов из всех уровней бюджетов.


_______________________


